
Met welzijnsschakelgroepen: 

samen voor 100% woonrecht

https://www.youtube.com/watch?v=jOQLFofVe14&t=23s


Welkom! 

• Je geluid staat af. 

• Je kan je naam wijzigen 
– ‘naam’ – ‘wzs gemeente’ → ‘Lut – wzs Zulte’

• We voorzien doorheen de sessie tijd om vragen te 
beantwoorden. Stel je vraag via de chat. 

• Deze sessie wordt opgenomen. 

• De presentatie zal beschikbaar zijn op de website. 



Eisen

• geen sociale uitsluiting op de private huurmarkt

• onbelemmerde toegang tot de sociale 

woonmarkt

• vermijden en beëindigen van dakloosheid

• lokaal actieplan 100% woonrecht

https://www.youtube.com/watch?v=jOQLFofVe14&t=23s


Hoe aan de slag gaan? 

• nationaal: steun de politieke actie

– hang affiches op

– deel de eisen en artikels op sociale media 

– neem de eisen mee in wzz-acties

• lokaal actieplan: 100% woonrecht

– lokale besturen 

als regisseur van het woonbeleid

https://www.youtube.com/watch?v=SOPTQ0zWbI4


lokaal actieplan: 100% woonrecht

• participatief

• gericht

• inclusief

• geïntegreerd

• toegankelijk

• quick wins

• gebruik makend van alle instrumenten

• het goede voorbeeld

• creatief

• maatwerk



Participatief

• Breng lokale woonactoren samen om aan een 

actieplan te werken
– immokantoren

– sociale huisvestingsmaatschappijen

– sociale verhuurkantoren

– OCMW

– Intergemeentelijke samenwerking (IGS)

– CAW

– vereniging waar armen het woord nemen

– zelforganisaties



Participatief

• Spreek jouw lokaal bestuur aan

– met de standaardbrief van Welzijnsschakels vzw



Participatief

• Spreek jouw lokaal bestuur aan over het lokaal 

actieplan van Welzijnszorg vzw

– aangevuld met eigen lokale cijfers via
– www. provincies.incijfers.be

– Dak en Thuisloosheid

– intercommunales (vereniging van gemeenten)

– Aantal sociale woningen via BSO

– Cijfers | Wonen Vlaanderen

– eigen signalen

http://www.provincies.incijfers.be/
http://dakenthuisloosheid.be/
https://www.wonenvlaanderen.be/grond-en-pandenbeleid/voortgang-hoe-vordert-uw-gemeente-met-de-realisatie-van-haar-bindend-sociaal
https://www.wonenvlaanderen.be/woononderzoek-en-statistieken/cijfers


Participatief

• Spreek jouw lokaal bestuur aan over het lokaal 

actieplan van Welzijnszorg vzw

– aangevuld met de ervaring van mensen in armoede
– draaiboek met verschillende stappen – tips & tricks

» signalen in kaart brengen

» gesprekspartners identificeren

» gesprekspartners uitnodigen

» de dialoog voorbereiden

» in gesprek met lokale woonactoren

» verder samenwerken

– belang van tandemwerking



Participatief

• Spreek jouw lokaal bestuur aan over het lokaal 

actieplan van Welzijnszorg vzw

– aangevuld met de ervaring van mensen in armoede
– draaiboek met verschillende stappen – tips & tricks

– belang van tandemwerking

Illustratie: Studio Muts



Participatief

• lokaal woonoverleg 

– minstens 2 keer per jaar

– lokale woonactoren, lokale welzijnsorganisaties, 

agentschap

– deelname aan het woonoverleg

• Welzijnsschakel Ommekeer, Erpe-Mere

• Welzijnsschakel Den Draai, Heist-op-den-Berg



Participatief

• immokantoren

– Solidair verhuren – samenwerkingsverband Genk

• samenbrengen van verhuurders, immosector en eigenaars

• gesprek: hoe kunnen we de wooncrisis aanpakken?

• ondersteuning van huurder en verhuurder

• succes: 2 immokantoren verhuurden ondertussen aan 

maatschappelijk kwetsbare mensen



Participatief

• huisvestingsmaatschappij
– organiseer eens een infoavond met de lokale 

huisvestingsmaatschappij(en)
• toewijzingsbeleid

• inschrijvingsprocedure

• plannen voor de (nabije) toekomst

• samen nadenken over 100% woonrecht



Participatief

• huisvestingsmaatschappij
– ‘Aan tafel’ – sociale woonmaatschappij Cordium

• Gezellige babbel tussen huurders en sociale 

woonmaatschappij

• Buurtbewoner nodigt 10 unieke bewoners uit

• Cordium: ronde tafel, 12 stoelen, koffie, taart, 

medewerkers

• Gesprek: zorgen, bekommernissen, vragen

• “Vroeger kon je minder goed je vinger leggen op wat die 
klacht nu precies was. Nu kunnen we dat wel vatten en 
komen de oplossingen ook.”

• meer info: Cordium krant November 2017 by Griet Bouwen -
issuu

https://issuu.com/grietbouwen/docs/cordium_krant_8pa3_311017_issuu


Participatief

• sociaal verhuurkantoor

– overtuig jouw omgeving van betaalbaar wonen

– organiseer eens een infoavond over het sociaal 

verhuurkantoor 

• i.s.m. Vluchtelingenwerk Vlaanderen, Orbit vzw

• i.s.m. Neos, Okra, KWB, Femma, Ferm, rotary clubs

• op een interessante locatie



Participatief

• sociaal verhuurkantoor

– #woningteller



• Poll: met welke woonactor

hebben jullie contact? 



• vragen, ervaringen of tips?

• Laat iets weten via de chat

en we zetten jouw microfoon

aan



Gericht

• Aantal vragen aan het lokale bestuur

– op welke manier realiseren jullie de toegang tot 

wonen voor kwetsbare groepen? 

– wie zijn deze mensen? 

– en wat doen jullie hier al voor? 



Gericht

• lokale huurpremie
– Mortsel: alleenstaanden en éénoudergezinnen die al 2 jaar op 

de wachtlijst van de SHM staan, krijgen 2 jaar lang een 

maandelijkse steun van 40€

– Leuven: gezinnen met minstens 1 kind die al 2 jaar op de 

wachtlijst van de SHM staan, krijgen maandelijkse steun 
(Leuvense huurpremie | OCMW Leuven (ocmw-leuven.be))

• REMI 
– brengt de woonkost in kaart en telt deze mee voor 

berekening van eventuele aanvullende steun. 

https://www.ocmw-leuven.be/leuvense-huurpremie


Toegankelijk

• Dienst wonen – Woonloket - Woonwinkel
– Wie doet dit? 

– Waar zit deze dienst? 

• lokaal meldpunt discriminatie 
– verplicht sinds januari 2021

– meldingen van discriminatie of meer

– resultaat: overzicht en kennis van klachten en meldingen

– beginpunt voor lokaal actieplan ‘100% woonrecht’

https://assets.vlaanderen.be/raw/upload/v1634248506/overzicht_woonloketten_in_Vlaanderen_gc20dk.xlsx


Toegankelijk

• rol van een welzijnsschakelgroep

– informeren
• nodig het meldpunt eens uit

• organiseer een zitdag in de welzijnsschakelgroep

– bekijk samen de procedure en/of folders

– werk vanuit een tandemwerking 



Toegankelijk

• Werk samen met de huurdersbond d.m.v. 

collectief lidmaatschap

– Onbeperkt onmiddellijk juridisch advies via telefoon, 

fax of mail over huurdersdossier

– 5 (60€) of 10 (120€) lidkaarten voor individuele 

doorverwijzing naar de huurdersbond

– Driemaandelijks huurdersblad

– Huurvorming op maat

– Huurboeken tegen verminderd tarief 



• vragen, ervaringen of tips?

• Laat iets weten via de chat

en we zetten jouw microfoon

aan



snelle winst (in afwachting van)

• tijdelijke bezetting van braakliggende terreinen

– splintergronden

– wachtgronden
• van lokale besturen

• van sociale huisvestingsmaatschappijen

• van projectontwikkelaars



Snelle winst (in afwachting van)

• tijdelijke bezetting sociale leegstand

– Samenlevingsopbouw WVL i.s.m. 6 sociale 

huisvestingsmaatschappijen

– tijdelijk: 6 tot 9 maanden

– bezettingsvergoeding tussen 325€ en 500€

– 26 woningen ter beschikking

https://www.samenlevingsopbouwwvl.be/nl/projectdetail/p/37/tijdelijke-bezetting-sociale-leegstand-oostende-en-brugge?categoryid=4


snelle winst (in afwachting van)

• transitwoningen

– tijdelijke woningen

– provincie VLBR: 3 verplaatsbare transitwoningen

https://www.vrt.be/vrtnws/nl/2020/09/24/eerste-vlaamse-verplaatsbare-woningen-staan-in-boortmeerbeek/


Snelle winst (in afwachting van)

• melding tijdelijk wonen

– vorm van samenhuizen

– huisvesten van erkende vluchtelingen in vrije ruimtes 

in jouw woning

– via melding ‘tijdelijk wonen’ bij de gemeente

• creëren een ondergeschikt adres met domicilie 

• niemand verliest inkomen 

• tijdelijk: 3 jaar lang

– Stad Leuven: voor erkende vluchtelingen en mensen 

met een onbewoonbaar verklaarde woning

https://www.woninggezocht.be/
https://www.leuven.be/tijdelijk-wonen


• vragen, ervaringen of tips?

• Laat iets weten via de chat

en we zetten jouw microfoon

aan



inzet van alle instrumenten

• sociaal beheersrecht

– doel

• verbetering van de kwaliteit van het woonpatrimonium

• uitbreiding van het aanbod van betaalbare woningen

– hoe

• als de woning niet bewoont wordt door de bezitter, krijgt de 

gemeente het recht om woningen na 2 jaar te renoveren en 

te verhuren als sociale woning

– opgenomen in het leegstandsregister

– opgenomen in de inventaris van ongeschikte- en onbewoonbare 

woningen

– opgenomen in het register van verwaarloosde woningen of gebouwen

– Stad Leuven i.s.m. SVK Spit

https://www.hln.be/leuven/leuven-telt-1-000-leegstaande-en-verkrotte-woningen-we-gaan-ze-opknappen-en-verhuren-aan-kwetsbare-mensen~a0a65bff/


inzet van alle instrumenten

• grond- en pandenbeleid

– welke projecten wil je in jouw 

gemeente? 

– gebruik van 

vergunningsreglementen



alle instrumenten

• kwaliteit en renovatie 

– conformiteitsattesten
• problemen opmerken voor verhuring

• gratis en in combinatie met begeleiding

– renovatiepremies voor verhuurders
• sociaal verhuurkantoor

• Fluvius: premies voor sociale verhuurders

• Het Pandschap (Gent, Brugge, Antwerpen, Mechelen): 
“U geeft uw pand 27 jaar in erfpacht aan ons. Wij renoveren het, u hoeft daar geen cent in te
steken. Het afgewerkte pand geven we door aan het OCMW, dat het verhuurt aan de kwetsbaarste
mensen. Het OCMW zoekt een huurder voor negen jaar. Met het huurgeld worden de
renovatiekosten terugbetaald – pas daarna ontvangt u uw eerste huur. Ondertussen onderhoudt
het OCMW uw pand en op het eind van de rit wordt het netjes teruggegeven aan u of uw
erfgenamen.”

https://www.vlaanderen.be/uw-woning-verhuren-aan-een-sociaal-verhuurkantoor
https://www.fluvius.be/nl/thema/premies/premies-voor-sociale-verhuurders
https://pandschap.be/


alle instrumenten

• kwaliteit en renovatie 

– renovatieleningen voor noodkopers

• Gent knapt op: renovatie van 100 huizen met 

subsidieretentie

• Vlaams-Brabant: renovatielening met uitgestelde betaling 
(Landen, Kortenaken, Pepingen, Scherpenheuvel-Zichem, Zemst, Tremelo, 

Vilvoorde)

https://samenlevingsopbouwgent.be/wat-doen-we/projecten/gent-knapt-op/
https://www.vlaamsbrabant.be/nl/renovatielening-met-uitgestelde-betaling


• vragen, ervaringen of tips?

• Laat iets weten via de chat

en we zetten jouw microfoon

aan



Creatief

• alternatieve woonvormen
– kleinschalig wonen (VLBR)

• wonen op een oppervlakte van 45m² tot 80m²

• specifieke zones voor kleinschalig wonen

– winkelwonen
• met relatief kleine (technische) ingrepen woningen ontsluiten

https://www.vlaamsbrabant.be/nl/energie-en-wonen/kleinschalig-wonen


Creatief

• alternatieve woonvormen

– splintergronden

• ongelukkige stukjes grond

• i.s.m. vzw: woningen voor tienermoeders

– wachtgronden
• onderzoek i.s.m. stad Gent

• problemen
– stedenbouwkundige voorschriften

– weerstand bij lokale besturen: precedenten, projectontwikkelaars, 

wildgroei

illustratie: Studio Muts



Creatief

• tips in gesprek met lokale besturen

– ga voor tijdelijke invullingen

– met een aantal voorwaarden 

– en een duurzaam perspectief 

– met aandacht voor: 
• gronden in woongebied

• rol van welzijnsschakelgroepen

• rol van lokale besturen

illustratie: Studio Muts



Creatief

• inspiratie

– welzijnsschakelgroepen

• kopen en verhuren van woningen aan kwetsbare gezinnen

• huren en onderverhuren van woningen aan kwetsbare 

gezinnen

• creëren van inclusief co-housingproject via erfpacht

• renovatie en creatie van wooneenheden voor kwetsbare 

gezinnen via erfpacht

• hernieuwbouw van eigendom i.s.m. SHM



Creatief

• inspiratie

– labland
– winkelwonen

– coöperatief buren

– splintergronden

– wachtgronden

– samenlevingsopbouw

• Wonen op maat - RIMO Limburg

– woonbox, solidair mobiel wonen, CLT

– provincie Vlaams-Brabant

• Gemeenschappelijk wonen. Hoe ga je er als lokaal bestuur 

mee aan de slag? (vlaamsbrabant.be)

https://labland.be/
https://www.samenlevingsopbouw.be/wonen
https://rimo.be/project/wonen-op-maat/
https://www.vlaamsbrabant.be/nl/energie-en-wonen
https://www.vlaamsbrabant.be/sites/default/files/2020-05/gemeenschappelijk-wonen-rapport-2018.pdf


• Poll: Wat lijkt mogelijk in jullie

gemeente? 



• vragen, ervaringen of tips?

• Laat iets weten via de chat

en we zetten jouw microfoon

aan



Woonzaak

• collectief rond een aantal organisaties

– klacht indienen bij Europees Sociaal Comité

– planning

• december 2021: indienen klacht

• najaar 2024: uitspraak

– meer info: www.woonzaak.be

https://www.woonzaak.be/


Woonzaak

• Tour van Vlaanderen 
– 13 tot 17 december

– verschillende stopplaatsen in Vlaanderen

– doel

• informeren

• klachten verzamelen

• goede praktijken bezoeken

– op weg naar Straatsburg om de klacht in te dienen

ga langs…

… en neem jouw lokaal bestuur mee



Campagne Welzijnszorg

• 24 november

– webinar: waarom voeren we campagne? 

• 25 november

– lancering van de campagne

• 8 december

– webinar: lokaal woonbeleid

• meer info: Agenda | Welzijnszorg

https://welzijnszorg.be/agenda


• vragen, ervaringen of tips?

• Laat iets weten via de chat

en we zetten jouw microfoon

aan


